
Riga, 2015. gada 08.septembri

Dzrvoklu rpa5nieku kooperatrvai sabiedrrbai "jubilejas"
vienotais registracijas Nr. 40003094614

juridiska adrese: Andreja Saharova iela 3-1, Riga, LV-1082

no nekustama rpabuma Rrga, Andreja Saharova iela,
ar kadastra Nr.0100 1212345

koprpainiekiem:
Sabiedrrbas ar ierobeZotu atbildrbu "GALAKTIKA INVEST'

vienotais registraciias Nr. 400037 03147
juridiska adrese: Teatra ielag-2, Riga, LV-1050

un
Sabiedrrbas ar ierobeZotu atbildrbu "MULTINVEST'

vienotais registracijas Nr. 40003 624951.

juridiska adrese: Dzirnavu iela97-2, Riga, LV-1011

Par zemes gabala Rrga, Andreja Saharova ieli,
ar kadastra Nr.0100 121 2345, lietoSanu.

AtbilstoSi ierakstiem Rigas pilsetas zemesgramatu nodalas Rigas pilsetas zemesgramatas
nodalijuma Nr.29663 nekustamais ipabums - zemes gabals 5630 m2 kopplatiba, ar
kadastra Nr.0100 121 2345, Andreja Saharova iela, Riga, turpmak teksta - zemes gabals,
pieder Sabiedribai ar ierobeZotu atbildibu "GALAKTIKA INVEST', vienotais
registracijas Nr. 40003703747, turpmak teksta - Sabiedriba vai Galaktika Invest,4f5
domajamo daJu apmera un Sabiedribai ar ierobeZotu atbildibu "MULTINVEST",
vienotais registracijas Nr. 40003624957, turpmak teksta - Sabiedriba vai Multinvest, bet
abi kopa ipa5nieki turpmak teksta saukti - kopipa5nieki,l"/5 domajamas dalas apmera.

No zemes gabala robeLu plana ir redzams, ka minOtais zemes gabals dala piesaistits
daudzdzivoklu dzivojamais majai Trnn?:u iela 4, Riga; ka ari LLZ ta atrodas
datdzdzTvoklu dzivojamas majas TrnnZu iela 6, Riga un TrnuZu iela 8, Rrga, kas
nepieder kopipa5niekiem. Pec kopipaSnieku rrciba eso5As informacijas, minetas
daudzdzTvokfu dzivojamas majas ir sadalitas dzivoklu ipaSumos un nodotas Dzivoklu
rpa5nieku kooperaflva sabiedriba "Jubilej35l', vienotais registracijas Nr. 4000309461,
turpmak teksta - Parvaldnieks, apsaimniekoSana un parvaldi5ana.

Satversmes tiesas 2009.gada L3.februara sprieduma lieta Nr.2008-34-01 noradits, ja zeme
lJrt 1rz tas eso5as ekas pieder daLadam personam, to tiesiskas attiecibas atbilsto5i
apstridetajam normam tiek reguletas ar piespiedu nomu. To, ka starp kopipa5niekiem un
mineto datdzdzTvoklu dzivojamo maju dzivoklu ipa5niekiem pastavo5ajam attiecibam
piemit piespiedu nomas raksturs, apstiprina ari Augstakas desas Senata Civillietu
departamenta secinajumi 2009. gada 25. februAra sprieduma, lieta Nr. SKC - 71, kur
Senats ir noradijis,kalikuma ,,Pnr atjnunota Latuijas Republikas 7937.gnda Cfuillikuma ieaada,

mantojuma tiesfuu un lietu tiesfuu dalas spekn staianas lsiku un kartfuu" 14. panta pirmas dalas
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zemesgabalu aai ta dalu, pamatojoties uz likumu un minetas lietoianas attieclbas pastaa
neatkarlgi no zemes lpainieka un ekns @uaes) tpainiekn gribas, respektiai, tam ir piespiedu
raksturs. Tadejadi starp kopipabniekiem no vienas puses un daudzdzivokfu dzivojamas
majas TrnuZu iela 4, TrnuZu iela 6, TrnuZu iela 8, Riga dzivokfu ipa5niekiem no okas
puses pastav piespiedu nomas tiesiskas attiecibas, kas rada pusem savstarpejas saisf,bas,
jo dzivokfu ipaSnieki sev piederoSo dzrvokfu ipa5umu un dzrvojamas ekas uzturesanai
lieto kopipa5niekiem piedero5o zemes gabalu.

Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma S.panta pirma dala nosaka, ka dztaojamas majas

parualdlianas nodroiinaiana (taja skaitn ar dzruojamas mnjas paraaldlianu saistltu lemumu
pie\emiana, darljumu slegiana) ir dztaojamas majas tpainieka pienakums, bet konkretaja
gadijuma uz zernes gabala esoSo daudzdzTvoklu dzivojamo maju dzivoklu ipaSnieki
parvaldiSanas nodroSinaSanu ir delegOjuSi Parvaldniekam. Saska4a ar Dzlvojamo maju
parvaldiSanas likuma 6.panta otras dafas 4.punktu viena no dzlvojamas majas
obligatajam parvaldr5anas darbibam ir liguma par piesaistitA zemesgabala lietosanu
sleg5ana ar zemesgabala rpaSnieku. LIdz ar to Parvaldniekam atbilstoSi delegejumam un
likuma noteiktajam ir pienakums slegt zemes nomas ligumu ar zemes gabala ipasnieku,
r,remot vera to, ka dzTvojamas majas apsaimniekoSana bez zemes izmanto5anas nav
iespejama, jo tadejadi dzivojamas majas apsaimniekotajs nevar realizet savas darbibas
merfus, ko konkretaja gadljtma Parvaldnieks nav darrjis.

Dzivokfa ipaSuma likuma 1O.panta S.punkts noteic, ka dzlaokla lpainieknm ir pienakums
maksat nomas maksu par zemes lietoianu, ja dzlaojama maja atrodas uz citai personai piederoins
zeme+ tad6jadi dzivoklu ipa5nieku pienakums ir veikt maksajumus par dzlvojarnai majai
piesaistita zemesgabala lieto5anu izrietno likuma un dzivokfu ipa5nieki nevar izvairities
no samaksas pienakuma un tadejadi dzivokJu ipaSniekiem par zemes lietoSanu butu
javeic ar7 zinama nomas maksa.

Civillikuma 2172. pants nosaka, ka noma aai lre ir hgums, ar ko aiena puse pie{l5ir aai apsola

otrai pusei pnr zinamu nomas asi lres maksu kndas lietas lietodanu. Tas, ka starp pusem
pastavoSajam nomas tiesiskajam attiecibam faktiski piemit piespiedu raksturs, nedod
tiesibas daudzdzTvok\u dzivojamas majas dzivoklu ipa5niekiem kopipabniekiem
piederoSo zemes gabalu lietot bez atlTdzibas. Turklat likuma "Par zemes reformu LR
pilsetas" 12.panta 2.1 dala ir noteikts, ja uz ia panta otraja dala minetas zemes atrodas
daudzdzlaoklu dzntojamas majas, zemes nomas mqksu nosakn, pusem rnksfueida aienojoties. la
puses neaar aienoties, zemes nomas maksa nosakima 6 procenti gada no zemes kadastralas
aertfuss. Savukart likuma "Par zemes reformu LR pilsetas" 1^2.panta 2.1 da!a,likuma
redakcija, kas bija speka lldz 201,4.gada 31.decembrim, noteica, jn uz ia panta otrala dala
minetas zemes atrodas dsudzdztaoklu dztaojamns majas, zemes nomas maksu nosakn, pusem
rakstaeida uienojoties. Jn puses neuar aienoties, zemes nomas maksa nosakams 6 procenti gnda no
zemes kndastralas oertfuas. Papildus nomas maksai nomnieks, sakot ar 2010.gada l.janaari,
kompense iznomatajam nekustama rpaiuma nodokla par zemi maksajumu, lldz ar to par laiku
no zemes gabala ieguSanas kopipa5nieku ipa5uma hdz 2014.gada 3l.decembrim
kopipa5nieki ir tiesigi sa4emt ne tikai nomas maksu 6% apmera no zemes gabala
kadastralas vertibas, bet ari nekustama ipa5uma nodokla maksajuma kompensaciju.



Ieverojot visu iepriek5mineto, lai sakartotu starp kopipa5niekiem un dzivokfu
ipaSniekiem faktiski pastavo5as piespiedu nomas attiecibas, kopipa5nieki uzaicina
Parvaldnieku ka dzivoklu ipa5nieku pilnvarnieku noslcgt zemes gabala nomas ligumu
daudzdzTvoklu. dzivojamo maju TrnnLu iela 4, TTniLu iela 6, TrnuZu iela 8, Riga
uzture5anai. Saska4a ar zemes gab ala r obeLu planiem, dzTv ojamai majai:

- TTniL:u iela 4, Riga funkcionali nepiecie5ama (piesaistita) zemes gabala lielums
noteikts 2504m2 apmera no zemes gabala;

- TTnuL:u iela 6, Riga funkcionali nepiecie5ama (piesaistita) zemes gabala lielums
noteikts 1452 m2 apmera;

- TrnuZu iela 8, Riga funkcionali nepiecieSama (piesaistita) zemes gabala lielums
noteikts 1164 m2 apmera.

Attieciba uz zelr:.es gabala nomas maksu koprpa5nieki piedava noteikt nomas maksu 6%

gada no zemes gabala (katrai dzTvojamai majai piesaistamas platibas apmera)
kadastralas verf,bas plus pievienotas verf,bas nodoklis (PVN), kas jaapmaksa par
pa5reizejo ceturksni lidz ceturk54a treSa mene5a pedejam datumam, ka ari piedava
noteikf ka nomas maksas maksajuma kavejuma gadijuma, nomniekam jamaksa
nokavejuma procenti 0,1,% apmera no nesamaksatas nomas maksas par katru nokaveto
dienu.

Kopipa5nieki ari norada, ka no Civillikum a 927 ., 1038. , 2120., 2123. panta izriet, ka lietas
ipa5niekam ir tiesiba par vir,ra lietas lietoSanu sarlemt nomas maksu, kurai jabnt patiesai
atlidzibai par lietas lieto5anu. Ta ka par zemes gabala lieto5anu kopipabnieki nav
saqremuSi samaksu no ipaSuma tiesibu iegu5anas brlLa, kaut ari zemes gabals visu laiku
bijis dzivoklu ipa5nieku lieto5ana, ieverojot augstak minetas tiesibu normas, dzrvoklu
rpainiekiem ir pienakums segt nesamaksato nomas maksu no 2011.gada septembra un
nekustama ipa5uma nodokla maksaiumus hdz nomas hguma noslEgSanas brrdim. Uz
5i vestules sagatavoSanas brrdi nomas maksasun nekustama rpaSuma nodokla
maksajumu parads kopsumma sastada 54746,12 euro. Zemes gabala lieto5anas maksas
parada aprel,<ina tabula pievienota 5i pazi4ojuma pielikuma.

$emot vera visu mineto, ludzam sniegt atbildi mfrsu parstavei zverinatai advokatei
Intai Bruverei, prakses aieta: Perses iela 9/11, RIga, LV-7011, talr. Nr. 67439622; 26404410, e-
pasts: brlJuere.iruts@inbaL.la par dzrvoklu rpainieku nostaju nomas Eguma noslegiana,
ka an ludzam sniegt priek5likumus, kada veida dzrvokfu rpa5nieki piedava vai plano
segt nesamaksato noinas maksu kopS 2011.gada septembra un kompenset nekustama
rpaSuma nodokla par zemi maksajumus, atbilstoSi 5l pazinojuma pielikuma
noradrtajam apre\inam. Gadijuma, ja nevarat veikt visa parada samaksu ,lidzu iesniegt
konstuukf,vus priek5likumus par paradasamaksas karubu un termi4iem.

rada sa

Prasibu tiesa ar prasibu, kas izriet no nomas tiesiskajam attiecibam t.sk. par
nesamaksatas nomas maksas un nekustama ipa5uma nodokla maksajumu piedzinu.

Papildus ver5am uzmanibu - ja netiks veikta parada samaksa vai netiks iesniegts



Pielikuma:

1) zemes gabala A.Saharoaa iela, RIgn nomas maksas parada apref;ini kntrai dztaojamai
majai uz 6lpp;

2) dzksojamo maju piesaistamo zefltes gabalu robeZu planu kopijas;
3) zemes nomas llguma projekts.

Sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu "GALAKTIKA
Valdes loceklis Mareks Burmeisters

Sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu "MULTIN!'EST"
Valdes locekle Silvija Balode

INVEST" ffi
r\*\-' '*' /" /"

fi\e
$qE#Y'



ffi&r*fi,l,t{0@fiHs
l-,{5 $? xfiffi,rAlu s$I{*A

Z[lrs ssetA
tzwl&$s ,{vnp,r&;

$
37

U")

,
1

3*}tsE.3A
.3sa$.7$
i*6*633
}*{fF..42
f*!6188
3p03&,4!
3.$oa7.&?
3:3*r?,59
is3o€.a
3RA?6$2
Jps{.s-a
3A.SO.7'
fa$t.?s
3S0S5,t6
3*c8{.s8

5r2487.45
51?584:37
3123C9.{9
5!2515-48

5t2515.41

5r250660
513463.93
5124?7J6
512sS4.E4

3I2J80-xl
5I25a056
5U5€6.S7
5'l!.js:?,

I'ac.ie*a 
reje

i sl2Je?.21

| 5?432.74
I 5P4J9"1?

Meroga koeficients - 0,$99602
Zer*es ga'bal:a plaLtba - gggs
A-koplietosanas ce|*-4lg m?
Adrese:TinuZu .ieia 4

n'f

?: Sffi
d;.:;,;, {;, i; i:,r.;*k

'{''{''i3'i;Aii;i/.arrc;.---*;1i
{!\: //

tielrl
$"4flRNrec

efiAf& nodele
pilsEias



E ou,

{sls

co
M)

p.

N
t')

4

J

r_-qffi-o

(u
q)

N,)

&

!i L;

(f\f,
@nn'6co o.2
ll

I ,r>
!)+
oJ xi
CV nr
O^
VO
OO
,* !.Z7

r-. L
qA
O66
U7
i9(d

JV
L(u6
Qa

l-t A
tu rt1

#P(.) ii
0J niNN
tl

n
>r
l-
-+J

-l
L
b0

IU
Or

-F
-1

li

IU

o
n

(!
Ar<
E-
rO

:o)*@

)co
li
odl
N]

.lJ
l-

O+r
|r (U
!rd P"*,
n rrtl

6 ',il
a
al r )Ji

U

r)+Canij
' LV

il+
\ !-?\..\\\\\

OE
D*j

n) cO
v6

<m

Noc\

N
G\
N
sji
ts

o
N
i'-.. i

lio

o
c.{

Nq
C\

o

!
o
C
N
N

o
€
Go
o
a
!o

-(

!t!t
!l
rl
3l
El
NI



*{*4 ..*.,i

Piesaistdmo zemju pl6ns
Kop€ja platrba O.L4SZ ha
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Piesaistamo zemju plans ar sadairjumu pa gruntlrn
Kopeja platrba 0.1164 ha

A - zemesgabals ar kadastra Nr 0100121A945 - 1164 kv.m
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